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MENSAGEM N° 04 /2025
Coqueiral, 31 de julho de 2025.

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Encaminho a elevada apreciacdo dessa Egrégia Camara Municipal o incluso Projeto de Lei
Complementar n°04 /2025, que delimita a 4rea de expansdo do perimetro urbano do Municipio de
Coqueiral, nos termos da Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade — e d4 outras providéncias.

A presente proposigdo visa estabelecer direfrizes técnicas, urbanisticas e ambientais para o
ordenamento da expanséo urbana do municipio, contemplando parametros claros e objetivos para o
parcelamento, uso e ocupagéo do solo, garantindo seguranga juridica aos empreendimentos e
resguardando o interesse coletivo.

O projeto contempla, dentre outros pontos, a definicdo de zonas de expanséo urbana, a delimitagdo
de areas com restriges a urbanizagao por riscos ambientais, a previsdo de areas para instalagdo de
infraestrutura, equipamentos publicos e habitagdo de interesse social, bem como a aplicagdo de
instrumentos de politica urbana para assegurar a fungdo social da propriedade e a justa distribuicéo
dos 6nus e beneficios da urbanizagdo.

Trata-se de medida imprescindivel para o planejamento urbano sustentavel e a organizagao territorial
de Coqueiral, atendendo aos principios da fungdo social da cidade e da equidade no acesso a terra
urbana, conforme previsto na Constituicdo Federal e na legislagdo urbanistica nacional.

Diante da relevancia da matéria, solicitamos a apreciagéo e aprovacgéo do presente projeto em regime
de urgéncia, nos termos regimentais, a fim de viabilizar o pleno desenvolvimento urbano e

socioambiental do municipio.
Renovo a Vossas Exceléncias protestos de elevada estima e consideragao.
Atenciosamente,

RENATO OLIVEIRA MARQUES
Prefeito Municipal de Coqueiral
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.°04 /2025

DE 31 DE JULHO DE 2025.

DELIMITA A AREA DE EXPANSAO DO PERIMETRO
URBANO DE COQUEIRAL, NOS TERMOS DA LEI
10.257/2001 - ESTATUTO DA CIDADE - E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE COQUEIRAL, ESTADO DE

MINAS GERAIS, APROVA:
RECEB:=MOS EM

QA / 0'1'{&5

m@%ﬁ%’ ; TiTULO |

DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 1°. A area de expansao do perimetro urbano de Coqueiral € delimitado por esta Lei, conforme Anexo I.

Paragrafo Gnico. As areas acrescidas na mancha urbana de Coqueiral séo destacadas nos Anexos
Ila VL

Art. 2°. Para os efeitos desta Lei consideram-se:
.  Perimetro urbano: linha imaginaria divisoria entre o ambiente urbano e o ambiente rural;

Il. Zoneamento urbano: divisdo imaginaria do territério urbano que congrega imdveis com

utilizagbes e/ou caracteristicas construtivas similares entre si.

Ill. Memorial descritivo: descrigdo detalhada de determinada faixa de solo, com a numeragao

dos vértices, suas coordenadas geograficas, azimutes distancias até o préximo vértice;

IV.. Areas publicas: espacos ndo edificados e de uso publico irrestrito, como pragas, parques,

becos, travessas, ruas, passarelas e afins;

V. Areas institucionais: lotes destinados m implantagcdo de equipamentos de infraestrutura

urbana, tais quais caixas d'agua, estagdes elevatorias de esgoto, servidoes de passagem

para drenagem pluvial e afins; &
\

VI.  Gleba: porgéo de territorio que nao sofreu parcelamento do solo;
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Equipamento publico urbano: edificagéo publica destinada ao funcionamento de reparticbes
e 6rgéaos publicos voltados ao funcionamento da maquina publica, tais quais prefeitura,

camara de vereadores, posto policial e afins;

Equipamento publico comunitario: edificagdo publica destinada ao atendimento das
necessidades basicas e primarias da populacéo, e que ndo sao voltadas ao funcionamento

da maquina publica, tais que escolas, postos de saide, CRAS e afins;

Sistema viario: articulagdo de espacgos publicos destinados m circulagcdo de veiculos,
pessoas e cargas, motorizado ou nao, dividido entre leito carrogavel (por onde transitam os
veiculos) e passeios publicos (por onde transitam os pedestres), classificados entre vias
locais, coletoras, arteriais, expressas e outras formas estabelecidas pelo Cadigo de Transito

Brasileiro;

Faixa de Servigo (FS): se¢@o do passeio publico, localizada no bordo extemo deste, voltada
m instalag¢do de mobilidrios urbanos, como postes, lixeiras, bancos, pontos de 6nibus, e ao

plantio de arvores, sendo preferencialimente gramado;

Faixa Livre (FL): secao do passeio publico voltada exclusivamente ao fransito de pedestres,
onde ndo é permitida a instalagdo de nenhum mobiliario urbano, e que deve ter largura

minima de 120cm, pavimento nivelado e livre de degraus e outros desniveis;

Faixa de Acesso (FA): secdo opcional do passeio publico voltado m instalagdo de rampas

para o acesso ao imdvel, sem prejudicar em nada a Faixa Livre;

Loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacéo, com abertura de novas
vias de circulagéo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacéo ou ampliacéo

das vias existentes

Desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que néo implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja

existentes.

Art. 3°. Ndo serdo admitidos parcelamentos do solo com uso urbano em territério rural.
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TITULO Il
DOS PARAMETROS

CAPITULO |

DELIMITAGAO DOS TRECHOS COM RESTRIGCOES A URBANIZACAO E DOS TRECHOS
SUJEITOS A CONTROLE ESPECIAL EM FUNCAO DE AMEACA DE DESASTRES NATURAIS

Art. 4°. O empreendedor imobiliario € obrigado a apresentar quaisquer restricdes a urbanizacdo e os

trechos sujeitos a controle especial em fungdo de ameaca de desastres naturais.
§1°. A indicagao das restricdes descritas no capuf contera, no minimo, os seguintes estudos:

I Curvas de niveis de metro em metro;

Il. Cursos d'agua, corpos d'agua, vogorocas, olhos d'agua, nascentes, areas alagaveis,
fragmentos e macigos florestais;

.  Areas de Preservacdo Permanente, nos termos e definigdes da Lei 12.651/2012;

IV. Redes de disfribuicdo de energia de baixa, média e alta voltagem, galerias pluviais e fluviais,
pocos de visita, pogos de inspecgéo, escadas de dissipagdo hidraulica, bueiros, bocas de
lobo, bocas de ledo, pontes, viadutos, passarelas, mata burros, cercas, alambrados,
oleodutos, gasodutos, faixas de dominio e non aedlificandi de rodovias e ferrovias, e
qualquer outro elemento construido que gere qualquer tipo de interferéncia no projeto

urbanistico e seus complementares.
§2°. O empreendedor é responsavel por apresentar toda e qualquer outra restricdo existente.

§3°. O Municipio, por meio da secretaria responsavel pela andlise do empreendimento, podera
solicitar informagdes complementares a qualguer tempo caso identifique que as informagdes prestadas pelo

empreendedor carecem de complementagoes.

CAPITULO Il

DEFINICAO DE DIRETRIZES ESPECIFICAS E DE AREAS QUE SERAO UTILIZADAS PARA
INFRAESTRUTURA, SISTEMA VIARIO, EQUIPAMENTOS E INSTALACOES PUBLICAS,
URBANAS E SOCIAIS
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Art. 5°. As areas de uso institucional, destinadas a implantagao de equipamentos comunitarios, deverao

ter, no minimo, 20 metros de frente para o sistema viario e devem localizar-se em terrenos de

declividade média igual ou inferior a 30%.
Art. 6°. A praca de retorno devera ter diametro minimo de 15 metros.

Art. 7°. O sistema viario dos novos empreendimentos imobiliarios de parcelamento do solo para fins

urbanos devera obedecer aos parametros contidos no Anexo VILI.

Art. 8°. Os passeios publicos deverdo possuir Faixa Livre (FL), conforme NBR 9050:2020.
§1°. A largura transversal minima para a Faixa Livre é de 1,20m.
§2°. Nao sera admitido qualquer mobiliario urbano na Faixa Livre (FL).

§3°. A largura minima total do passeio néo podera ser inferior a 1,50m.

CAPITULO Il

DEFINIGAO DE PARAMETROS DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 9°. A darea minima do lote é de 200m? e a frente minima € de 10 metros.

§1°. Qualquer terreno podera ser desmembrado, desde que nenhuma testada resulte em dimensao

inferior a 5,0 metros.

§2°. Lotes de esquina poderdo ser desmembrados, desde que nenhuma festada resulte em

dimenséo inferior a 10 metros.

Art. 10. A maxima extensdo da somatéria das testadas de lotes contiguos e compreendidos entre duas

vias transversais veiculares, ou seja, a maxima extensédo de quadra, devera ser de 200 m.

§1°. A méaxima extens@o da quadra podera ser de até 400 metros, somente quando existirem
travessas e becos no interior da quadra, de forma que a distancia maxima a ser percorrida entre a

esquina da via veicular e o becol/travessa seja de 200 metros.

§2°. S&o considerados becos/travessas as vias de uso exclusivo de pedestres, construidas no
mesmo nivel do passeio publico, com largura transversal minima de 4 metros, dotadas de

infraestrutura de drenagem pluvial e iluminagéo publica e com saida nas duas extremidades.

0
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§3°. Poderao ser previstas unidades imobiliarias autonomas lindeiras ao beco/travessa, desde que

a extensdo maxima do beco/travessa ndo seja superior a 60 metros.

CAPITULO IV

A PREVISAO DE AREAS PARA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL POR MEIO DA
DEMARCACAO DE ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL E DE OUTROS
INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Art. 11. Novos empreendimentos imobilidrios de parcelamento do solo para fins urbanos na

modalidade de Habitagdo de Interesse Social, obedecerao aos parametros indicados nesta Lei.

§1°. Os lotes de interesse social de que trata o capufterao area minima de 150m? e testada

minima de 10 metros.
§2°. E vedada a implantagéo dos lotes de que trata o capuf em becos/iravessas.

§3°. E vedada qualquer segregacéo dos lotes de que trata o capuf em fungédo dos demais

lotes do empreendimento.

Art. 12.  Poderao ser doadas & municipalidade areas, terrenos ou glebas inscritos no perimetro
urbano ou em expanséo urbana, para implantacdo de ZEIS e constituicdo de Reserva Fundiéria,
desde que atendidos os seguintes critérios:

l. A area a ser doada ndo devera distar mais do que 100 metros da mancha urbana

consolidada;

Il. A érea a ser doada nédo podera ser considerada imprépria ao parcelamento do solo,

conforme art. 3° da Lei 6.766/1979;
lll. A éarea nao podera ser lindeira a qualquer atividade industrial e/ou mineraria;

IV. A area possua pelo menos 1 hectare.
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CAPITULO V

DEFINICAO DE DIRETRIZES E INSTRUMENTOS ESPECIFICOS PARA PROTECAO
AMBIENTAL E DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

Art. 13. Novos empreendimentos deverao observar a existéncia de bens imdveis tombados dentro
do seu perimetro ou dentro de uma area de amortizacao de 200 metros, contados a partir do limite

do empreendimento e em angulo perpendicular.

Art. 14. Toda Area de Preservacdo Permanente - APP - é considerada prioritaria para preservacao,
bem como formacgdes florestais contiguas a estas, por uma distancia de até 50 metros em medicéo

perpendicular.

§1°. As APPs devem ser regularmente inspecionadas para que ndo se proliferem populagoes

de vetores de doencas e animais peconhentos que coloquem a populagdo em risco.

§2°. As APPs serdo regularmente fiscalizadas para que se combata o descarte ilegal de

residuos de qualquer natureza.

§3°. Na hipétese de descaracterizagéo da APP por queimada, desmatamento, contaminagdo
do solo, construcdo clandestina, desastres naturais, acidentes ou outras situagdes que
impliquem a reduca@o ou comprometimento total da caracteristica de relevancia ambiental,
devera ser elaborado Projeto de Recomposicdo de Area Degradada (PRAD) ou Projeto

Técnico de Recomposicdo da Flora (PTRF) que restaurem a relevancia ambiental local.

8§4°. Devem ser priorizadas acoes de integracdo das APPs ao ambiente urbano, entretanto
o Poder Publico Municipal pode optar por proteger essas areas mediante cercamento caso

tal integracdo ameace a integridade ambiental local.

§5°. E vedada a subdivisdo de lotes que fazem divisa com APP ou sua area de amortizagéo,

conforme descrito no caput.

§6°. Opcionalmente, de forma a viabilizar a subdivisdo da gleba em lotes préximo a APP ou
suas areas de amortizacdo, sera permitida a abertura de via publica que margeia a APP

e/ou sua area de amortizagéo, em dimenséo transversal minima de 5 metros.
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CAPITULO VI

DEFINICAO DE MECANISMOS PARA GARANTIR A JUSTA DISTRIBUICAO DOS
ONUS E BENEFICIOS DECORRENTES DO PROCESSO DE URBANIZACAO DO
TERRITORIO DE EXPANSAO URBANA E A RECUPERAGCAO PARA A COLETIVIDADE
DA VALORIZAGCAO IMOBILIARIA RESULTANTE DA ACAO DO PODER PUBLICO

Art. 15. Acdes de urbanizacdo do solo promovidas pelo poder publico deverao promover a

valorizagao imobiliaria local e beneficiar primariamente as camadas mais carentes da populagao.

Art. 16. O Municipio de Coqueiral podera obrigar um proprietario de imével urbano a Parcelar,

Utilizar ou Ocupar o seu imovel.

§1°. A obrigacéo de que trata o cgpuf podera ser aplicada em imoéveis inscritos no perimetro

urbano de Coqueiral que possuam pelo menos 3.000 metros quadrados de area.

§2°. Considera-se subutilizado o imével cujo Coeficiente de Aproveitamento seja inferior a
10%.

§3°. O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo Municipal para o cumprimento da
obrigacado, devendo a notificacdo ser averbada no Cartério de Registro de Imoéveis.

§4°. A notificacao far-se-a:

I. por funcionario do 6érgdao competente do Poder Publico Municipal, ao proprietario do
imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral
ou administracao;

Il. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista
pelo inciso |.

§5°. Os prazos para a implementagédo da obrigagao deverdo estar explicitos na notificagdo e

serao de:

I. no minimo um ano e no maximo dois anos, a partir da notificacdo, para que seja
protocolado o projeto no 6érgao municipal competente;
Il. no minimo dois anos e no méaximo trés anos, a partir da aprovacgao do projeto, para

iniciar as obras do empreendimento.

§6°. A transmiss@ao do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da

notificagéo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacéo ou utilizagcdo previstas no
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caput, sem interrupgédo de quaisquer prazos.

Art. 177. Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos previstos na forma do caput do
art. 16 desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas, o Municipio procedera a aplicagéo do
imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a

majoragéo da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§1°. O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica a que se refere
o caput do art. 16 desta Lei e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior,

respeitada a aliquota maxima de quinze por cento.

§2°. Caso a obrigagéo de parcelar, edificar ou utilizar néo esteja atendida em cinco anos, o
Municipio mantera a cobranca pela aliquota méaxima, até que se cumpra a referida obrigacao,
garantida a prerrogativa prevista no art. 18.

§3°. E vedada a concessao de isengdes ou de anistia relativas a tributacao progressiva de
que frata este artigo.

Art. 18. Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificacdo ou utilizag@o, o Municipio podera proceder a

desapropriagdo do imével, com pagamento em titulos da divida publica.

§1°. Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagé@o pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagbes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacéo e os juros legais de seis por cento ao ano.

§2°. O valor real da indenizacao:

. refletira o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
fungdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apéds a
notificagdo de que trata o §4° do art. 16 desta Lei;

Il. ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
§3°. Os titulos de que trata este artigo n&o terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§4°. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco

anos, contado a partir da sua incorporagéo ao patriménio publico.

§5°. O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por

meio de alienagdo ou concess@o a terceiros, observando-se, nesses casos, O devido

o
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procedimento licitatorio.

§6°. Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do §5° as mesmas obrigagdes

de parcelamento, edificagd@o ou utilizagéo previstas no art. 16 desta Lei.

Art. 19. O poder publico municipal podera facultar ao proprietario da area atingida pela obrigagéo de
que trata o cgput do art. 16 desta Lei, ou objeto de regularizagao fundiaria urbana para fins de
regularizagdo fundiaria, o estabelecimento de consorcio imobiliario como forma de viabilizagéo

financeira do aproveitamento do imoével.

§1°. Considera-se consércio imobiliario a forma de viabilizagao de planos de urbanizagao, de
regularizagéo fundiaria ou de reforma, conservagéo ou construgao de edificagdo por meio da
qual o proprietério transfere ao poder publico municipal seu imével e, apés a realizagdo das
obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou

edificadas, ficando as demais unidades incorporadas ao patriménio publico.

§2°. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera correspondente

ao valor do imével antes da execucéo das obras.

§3°. A instauracdo do consércio imobiliario por proprietarios que tenham dado causa m
formacd@o de nucleos urbanos informais, ou por seus sucessores, Nao 0s eximira das

responsabilidades administrativa, civil ou criminal

Art. 20. As unidades imobiliarias adquiridas para a municipalidade através dos dispositivos constantes
nesta Lei serdo utilizados unicamente para instalagido de equipamentos publicos comunitarios e

bairros habitacionais de interesse social.

TiITULO Il
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 21. Sao Anexos desta Lei:

Anexo | - Perimetro Urbano de Coqueiral;

Anexo Il - Area de Expanséo Urbana 001;

Anexo Il - Area de Expansao Urbana 002;

Anexo IV - Area de Expans&o Urbana 003;
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Anexo V - Area de Expanséo Urbana 004;

Anexo VI - Area de Expanséo Urbana 005;
Anexo VII - Parametros viarios de Coqueiral,

Art. 22. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacao, revogando-se as disposi¢cdes em contrario.

Coqueiral, 31 de julho de 2025.

RENATO OLIVEIRA MARQUES
Prefeito Municipal
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ANEXO | - PERIMETRO URBANO DE COQUEIRAL
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ANEXO Ii - AREA DE EXPANSAO URBANA 001
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ANEXO Ill - AREA DE EXPANSAO URBANA 002
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ANEXO VII - PARAMETROS VIARIOS DE COQUEIRAL

Tipo de Largura N° de Passeio Canteiro Acostame Largura Declividad Declividad

via da pi pistas de (m)* central (m) ntofestaci Total (m) e maxima e maxima
de rolamento onamento pemifida permissiv
rolamento {m) ** el
(m) R

Via arterial 3,50 4 3,00 - 3,00 26,00 10% 15%

Via 3,00 2 2,50 B 2,50 16,00 12% 20%

Coletora

Via local 3,00 2 2,50 - 2,50 16,00 15% 20%

iméri

Via de 5,00 1 - - - 5,00 15% -

pedestre/p

arque

Ciclovia 2,00 1 - - - 2,00 12% 20%

Passeio * Consideram-se 2 passeios com a largura minima determinada na tabela para cada fipo de via.

Acostame Para as vias arteriais e coletoras consideram-se 2 acostamentos com a largura minima determinada na tabela para cada tipo

nto/estaci de via.

onamento

Declividad Em rampas admissiveis em trechos de vias cuja declividade de terreno seja predominantemente maior que 30% (frinta por

e maxima cento), o piso nesses trechos devera ter acabamento em asfalto ou em concreto moldado in loco.
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